Vuorovaikutuslomake Petteri Lampi

Hirvaan osayleiskaavan muutos, kaavasuunnittelija
Héakinvaaran alue 8.2.2023

Osayleiskaavan muutosluonnoksesta saatu palaute ja laaditut vastineet.
Kaavaluonnos pidettiin yleisesti nahtavilla 16.-29.10.2021 vélisen ajan. Siita saatiin 1 lausunto ja 2
mielipidetta.
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1 Lausunnot:

1.1 Lapin ELY-keskus (28.10.2021)

Hirvaan osayleiskaavan muutos, Hakinvaaran alue
valmisteluaineisto

Rovaniemen kaupunki pyytda lausuntoa om. osayleiskaavan valmisteluaineistosta. Lapin
elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) on saanut kaupungilta jatkoaikaa
29.10.2021 asti lausunnon antamiseksi.

Lausuttavana oleva kaava-aineisto sisdltaa osayleiskaavaluonnoksen maarayksineen
(8.9.2021), siihen liittyvan kaavaselostusluonnoksen (9.9.2021), seké osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (9.9.2021).

Lapin ELY-keskus toteaa osayleiskaavamuutoksen valmisteluaineistosta seuraavaa:

Kaavamuoto

Kaavaselostusluonnoksen mukaan osayleiskaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
alueelle suunnitellun monitoimitalon rakentaminen Valjaskoskentien laheisyyteen. Samalla
paivitetdan ympariston yleiskaavaa asuinrakentamisen ja muun rakentamisen osalta siten,
ettd kaava mahdollistaa rakennusluvan mydntamisen suoraan yleiskaavan perusteella
MRL 44.1 8:n mukaisesti.

Maankéaytto- ja rakennuslain (MRL) 44.1 §:n mukaan rakennuslupa rakennuksen
rakentamiseen voidaan 137 8:n 1 momentissa sdadetyn estamattd myontaa, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti maaratty kaavan tai sen osan
kayttamisestéa rakennusluvan myontadmisen perusteena. Maarays ei kuitenkaan voi koskea
aluetta, jolla maankayton ohjaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista.

Suunnittelualue sijoittuu Hirvaan kylan pohjoisosaan noin 10 kilometrin etaisyydelle
Rovaniemen keskustasta lounaaseen valtatie 4:n varrelle. Alueella on muutamia
toteutuneita asuinrakennuspaikkoja, mutta kaavaluonnos mahdollistaisi yli sadan uuden
asuinpientalon rakentamisen suunnittelualueelle. Hakinvaaraan on myags tarkoitus
rakentaa monitoimitalo, johon Rautiosaaren ja Hirvaan paivakodit ja koulut siirtyvat.

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 16.5.2011 hyvaksyma Hirvaan osayleiskaava.
Osayleiskaavamuutos sijoittuu voimassa olevan osayleiskaavan mukaiselle
suunnittelutarve- ja asemakaavoitettavalle alueelle. Kun otetaan viela huomioon, mité
tassa lausunnossa jaljempéana todetaan, ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
maankayton ohjaustarve edellyttéisi kyseessé olevalla alueella asemakaavan laatimista,
joten ELY-keskus pyytaad kaupunkia viela harkitsemaan kaavamuotoa.



Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

MRL 24 §:n mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden
toteuttamista.

Kun otetaan huomioon, mita jaljempéana tassa lausunnossa todetaan mm. kaava-alueella
sijaitsevasta lahteesta ja liikenteesta, niin ELYkeskuksen nakemyksen mukaan myos
valtakunnallinen alueidenkayttotavoite riittavan suuren etdisyyden jattamisesta haitallisia
terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen vélille koskee tata osayleiskaavamuutosta.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset ja vaikutusten arviointi

Yleiskaavan siséaltovaatimuksista on saadetty MRL 39 8:ss&. MRL 9 §:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin.

Luontoymparisto

MRL 39 8:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon mm. ekologinen
kestavyys, mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon, ymparistohaittojen vahentaminen seka maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen.

Osayleiskaavamuutoksen alueella ei ole tiedossa olevia luonnonsuojeluasetuksen
(160/1997) 20-23 8:n liitteen 3 (a) mukaisia koko maassa rauhoitettujen kasvilajien
esiintymia, liitteen 4 mukaisia uhanalaisten lajien ja erityisesti suojeltavien lajien
havaintopaikkoja eiké luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen 1l a ja IV a elainlajien tai Il b ja
IV b kasvilajien havaintopaikkoja (5.10.2021 laji.fi).

Osayleiskaavamuutoksen alueelle ei ole laadittu luontoselvitysta, eika
kaavamuutosalueelta ole muutoinkaan saatavissa luontohavaintotietoa. Alue on laaja ja
varsin monimuotoinen mm. suo- ja metsaluontotyyppien, lahteen ja sen alapuolisen
puronvarsikorpikangaskorpien kasvillisuuden osalta. Alueen lounaisosasta on myds tehty
havainto homotiaisesta, joka on erittdin uhanalainen lintulaji. Luontoselvityksen
puuttuminen on merkittava, kun arvioidaan osayleiskaavassa suunniteltujen AP-, PL- ja
PY-rakennuspaikkojen maaraa ja vaikutusta luontoymparistoon. Suunnittelualueen
luontotyypeista ja kasvilajeista on tarpeen tehdé luontoselvitys ja selvityksen perusteella
tulee arvioida osayleiskaavamuutoksen mahdollistaman rakentamisen vaikutukset.

Luonnontilaiset suot riittdvind aluevarauksina muodostavat ekologisia yhteyksia.
Kaavaluonnoksen mukaan soiden reuna-alueet muuttuvat asuinpientalovaltaisiksi alueiksi.
ELY-keskus katsoo, ettéd soiden reunaalueille ei ole varattu riittavasti luonnontilaista
aluetta. Myoskaan hulevesien johtamiseksi ei soille tule kaivaa ojia.

Rakentamiskelpoisuus
MRL 116 8:n mukaan rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla

tarkoitukseen sovelias ja rakentamiseen kelvollinen. Osayleiskaava-alueen lansiosan
(Valajaskoskentien lansipuolen) keskiosassa on kosteikko ja laaja luonnontilaisen



kaltainen suo. Rakennuspaikat rajautuvat monin paikoin soihin ja ovat usean APalueen
osalta suota. Lisaksi lahdepuron varressa (kaava-alueen etelaosassa) on hyvin kosteita
korpia osoitettu kaavaluonnoksessa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).
Kaavaselostusluonnoksesta ei kdy ilmi, onko em. alueiden rakentamiskelpoisuutta tutkittu
esimerkiksi maaperaselvityksilla. Yleiskaava-alueella rakennuspaikan tulisi olla jo
lahtokohtaisesti rakentamiseen soveltuva ilman merkittavaa ojitusta ja pengertamista.

Luonnon virkistyskaytto

MRL 39 8:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon mm. mahdollisuudet
kevyen liikenteen tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla, seka virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Osayleiskaavaluonnoksessa on osoitettu kohtuullisesti l&hivirkistysalueita (VL) ja julkisten
palvelujen ja hallinon alueen (PY) ymparille on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueita (VU). Yleiskaavassa on osoitettu myos kevyen liikenteen reitti, mutta ulkoilureitteja
ei ole osoitettu kaavaluonnoksessa lainkaan, eika kaavaluonnosta laadittaessa ole otettu
huomioon alueella jo olevia luonnonmukaisia ulkoilureitteja.

Kaava-alueen lansiosan keskella etela-pohjoinen/luode —suunnassa kulkee puistomainen
ura/reitti, jonka kohdalle osayleiskaavaluonnoksessa on suunniteltu katuja. Lisaksi em.
maastouran lansipuolelle on metsdén M-alueelle merkitty maastopolku, jota kaytetdan jo
nykyisellaédn kavelyyn ja maastopyorailyyn. Valmis viihtyisa ulkoilureitti ja polku tulee ottaa
huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Valmiiden reittien hyddyntadminen lisaisi
asuinalueen viihtyisyytta ja edesauttaisi virkistykseen sopivien alueiden riittavyytta.

Pohjavedet ja lahteet

Kaavaluonnokseen on merkitty yksi lahde, joka on kaavaluonnoskartalla osoitettu
pistemaisella merkinnalla "lah" ja kaavamerkinttjen seliteosassa merkinnalla "s"
luonnonsuojelukohde. Kaavamerkinnan s kuvauksen mukaan alueella voi sijaita
valtakunnallisesti uhanalainen kasviesiintyma tai lahde. Merkinta ei sisalla
kaavamaaraysta.

Lahteen ymparisto (Iahdepuro) on osoitettu aluemaisena luo-kohteena (luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarke& alue). Luomerkinnalla osoitetut kohteet voivat
kaavamerkinnan kuvauksen mukaan olla luonnonsuojelulain, luontodirektiivin, metsalain ja
vesilain mukaisia erityisen herkkia ja arvokkaita alueita tai kohteita. Luo-merkintaa
koskevan kaavamaarayksen mukaan ympariston hyddyntdmisessa on varmistettava, ettei
alueen arvoja vaaranneta tai heikenneta.

Kuten edelld on jo todettu, alueella ei ole tehty luontoselvitysta tai muuta inventointia,
jonka yhteydessa olisi selvitetty kaavassa osoitetun lahteen laajuutta ja luonnontilaa, tai
alueella mahdollisesti sijaitsevia muita lahdekohteita. Kaavaluonnoksessa osoitettu
lahdemerkinté on siten todennékoisesti tehty peruskarttamerkinnan pohjalta. Kyseinen
kohde on lisdksi Metsdkeskuksen tuottaman Metsalain mukaiset laAhdekohteet -aineiston
mukaan laajempi kuin kaavaluonnokseen merkitty luo-kohteen rajaus. Lapin ELY-keskus
toteaa, ettd kaavamuutoksen alueelle sijoittuu Metsakeskuksen aineiston mukaan myds
muita lahteitd/lahteikkdja, ja kaava-alueen keskiosissa on osoitettu Metsékeskuksen
mukaisen lahdekohteen paaélle pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Kuten Lapin ELY-



keskus on jo edella katsonut, kaavoituksen tulee perustua riittaviin selvityksiin, joten
alueella on tarpeen tehda luontoinventointi, jonka yhteydessa kartoitetaan myds alueella
sijaitsevat lahteet, lahteikot ja [ahdepurot Inventoinnin tulokset tulee ottaa huomioon
vaikutusten arvioinnissa ja kaavaehdotusta laadittaessa.

Lapin ELY-keskus katsoo, etta s- ja luo-kohteiden kaavamerkintdja ja - maarayksia on
syyta tarkentaa ja tdydentda. Lahteet tulisi esittda kaavassa omalla merkinnallaén, joka
osoittaa koko lahteen aluetta ja josta kay ilmi, ettéd alueella sijaitsee vesilain tarkoittama
luonnontilainen lahde. Lahteita koskevista kaavamaarayksista tulee kayda selkeasti ilmi,
ettd luonnontilaisen lahteen luonnontilan vaarantaminen on vesilailla kielletty.
Kaavamaarayksiin tulisi myos sisallyttaa lahteisiin jatettava suojaetaisyys.

Lapin ELY-keskus toteaa liséksi, etta yleiskaava mahdollistaisi alueella
asemakaavatasoisen rakentamisen. Kaavamaarayksissa tulee huomioida, etta
rakentamisesta ja siihen liittyvista toiminnoista (esimerkiksi maalampdkaivot) ei saa
aiheutua haittaa alueella mahdollisesti sijaitseville talousvesikaivoille.

Vesihuolto

Kaavaselostusluonnoksen mukaan alue on liitettavisséa kunnalliseen vesijohtoverkostoon
ja osittain viemariverkostoon. Vesihuoltolaki edellyttda, etta kunta ryhtyy toimenpiteisiin
vesihuollon palvelun saatavuuden turvaamiseksi esimerkiksi vesihuoltolaitoksen
toimintaaluetta laajentamalla, mikali suurehkon asukasjoukon tarve taikka terveydelliset tai
ymparistonsuojelulliset syyt sita vaativat (VHL 119/2001 6.2 8). Kunnan alueella
vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kattaa alueet, joilla kiinteistdjen liittaminen
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai jatevesiviemariin on tarpeen toteutuneen tai
suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi (VHL 119/2001, muutos 22.8.2014/681 7 8).

Kaava mahdollistaa mittavan asuinpientalojen lisdrakentamisen alueelle. Jatevesiviemarin
toiminta-alue on syyté laajentaa koko kaava-alueen kattavaksi. Vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueella sijaitsevat kiinteistot tulee liittd& vesihuoltolaitoksen vesijohtoverkostoon
ja viemariin.

Tulvien huomioon ottaminen

Lapin ELY-keskus toteaa, ettd pdaosalle kaava-aluetta ei kohdistu tulvavaaraa.
Kaavamuutosalueella laskennallinen 1/100a tulva (HW100 = N2000 +68,37 m) osuu
pienelle osalle kaava-alueen lounaisosaa. Tulva nousee kahdessa kohdassa
lisakinperéantielle ja vahintaankin sivuaa yhta kaavamuutosalueen AP-aluetta. Kyseiselle
AP-alueelle suunniteltu uusi tieyhteys yhdistyy lisakinperantielle tulvauhatun tienkohdan
laheisyydessa. Kaavoituksen yhteydessa tulisi varmistua, ettd rakennuspaikoilta on
toimiva poistumistie myds 1/100a - tulvatilanteessa.



Liikenne
Alue sijoittuu valtatien 4 varrelle ja alueen lapi kulkee maantie 933 (Valajaskoskentie).

Liikenneturvallisuus

Liikenneturvallisuus l&ahtee maankayton kokonaissuunnittelusta. Koulumatkojen
turvallisuutta on hyva arvioida jo kaavoitusvaiheessa Koulu-liitu -ohjelmalla, joka on
Rovaniemen kaupungin koulutoimen kaytossa.

Maantien 933 oikealla puolella sijaitsee jk+pp -vayla ja tie on valaistu. Vuosina 2016 -2020
maantiella ei ole sattunut onnettomuuksia. Maantien KVL (keskimaarainen
vuorokausiliikenne) on 1 491 ajoneuvoalvrk, josta raskaita ajoneuvoja on 151. Raskaan
liikenteen osuus on noin 10 %.

Maantien 933 nopeusrajoitus on suurimmassa osassa tietd 80 km/h (my6s
monitoimikiinteiston kohdalla). Maantie on raskaan liikenteen varareitti.

Kemijoen toisella puolella on laajoja, toiminnassa olevia maanottoalueita eikd maantiella
933 voida rajoittaa raskaan liikenteen liikenndintid. Mydskaan raskaan liikkenteen
rajoittaminen rakentamalla raskasta liikennetta ja joukkoliikennetta hidastavia rakenteita,
kuten toyssyja, ei ole mahdollista.

Rovaniemen liikenneturvallisuussuunnitelmassa 2020 on esitetty linjaautopysakin tarve
tierekisteriosoitteessa 933/1/100. Kyseessa on ns. vaihtopysakki pdaasiassa koululaisten
tarpeita varten ja sille on tarvetta jo nykyisella maankaytolla. Maantien 933 toisella puolella
on linja-autopysakki.

Monitoimitalon sijainti vt 4:n toisella puolella kuin nykyinen Hirvaan koulu saattaa
synnyttaa lisdantyvaa valtatien 4 ylitystarvetta. Tama heikentaa liikenneturvallisuutta, ellei
kaytetd olemassa olevaa Hirvaan alikulkukaytavaa. Hirvaan
liikenneturvallisuussuunnitelma 2017 l&htee siita, ettei valtatielle 4 Hirvaan kylan kohdalle
tulla tekemaan uusinvestointeja, vaan liikenneturvallisuuspuutteet ratkaistaan Hirvaan
ohitustiella.

Liittymat

Kaavaa laadittaessa tulisi selvittaa, taytyyko kaavaluonnoksen mukaiselle l&hipalvelujen
alueelle (PL) ja julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle (PY) (monitoimitalo) perustaa
uudet liittymaluvat maantielle 933 vai voiko kulun ohjata kiinteistdjen lahiston kaduilta /
kaavateiltd. Aiheuttamisperiaatteen mukaan, jos kaupunki aiheuttaa maankayton
suunnittelulla likennejarjestelmatarpeita, niin myos kustannukset lankeavat kaupungille.

Hulevesien huomioiminen

Lapin ELY-keskus suhtautuu paasaantoisesti kielteisesti hulevesien johtamiseen maantien
sivuojaan tai hulevesijarjestelmdan seka asemakaava-alueilla ettd asemakaava-alueiden
ulkopuolella. MRL 103 e 8:n mukaan kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa
hulevesien hallinnasta ja omistajalla on ensisijaisesti velvollisuus hoitaa sade- ja
sulamisvedet omalla kiinteistoll&.



Kunnan tulisi ensisijaisesti jarjestaa alueensa kunnallistekniikka ja siihen liittyvéat
puhdistettujen jatevesien ja hulevesien johtaminen hulevesiverkostoon.

Maantien suoja-alue

Maantien suoja-alue ulottuu kyseisella tieosalla 20 metrin etaisyydelle maantien
keskiviivasta tai lAhimman ajoradan keskiviivasta mitattuna. Suoja-alue on varattu
ensisijaisesti likenneturvallisuuden yllapitamiseksi ja tienpidollisiin tarkoituksiin, eika
rakennusta saa pitdd maantien suoja-alueella (laki likennejarjestelmasta ja maanteista 44
8). Maantien suoja- tai ndkeméaalueella ei saa pitda sellaista varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytdsta voi aiheutua vaaraa
likenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle. Kaavaehdotuksessa tulee kaavamerkinnéin
varmistaa, etta kaikki edella todettu rakentaminen sijoitetaan maantien suoja-alueen
ulkopuolelle.

Melu

Maantien 933 varrelle on kaavaluonnoksessa osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta (AP)
tien molemmin puolin. Maantien 933 varrella 55 dB:n teoreettisen melualueen leveys tien
keskiviivasta lahtien on 25 — 49 metrid. Valtatiella 4 55 dB:n teoreettisen melualueen
leveys on 75 — 99 m. Kaavaluonnoksessa on otettu huomioon valtioneuvoston paatéksen
mukaiset sisa- ja ulkomelun melutason ohjearvot.

ELY-keskus viela muistuttaa, ettd Kuntaliiton ja Liikenneviraston (nyk. Vaylavirasto)
valisen vuonna 2010 tehdyn sopimuksen mukaan "Jos kunta kaavoittaa olemassa olevan
tien laheisyyteen sellaista toimintaa, joka tarvitsee melusuojausta, vastaa kunta
meluntorjunnan kustannuksista."

Yhteenveto

Lapin ELY-keskus pyytaa kaupunkia kaavaehdotusta laatiessaan huomioimaan, mita
edelld on todettu.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet ymparistotarkastaja Paula Tarkka (vesihuolto),
vesitalousasiantuntija Niina Karjalainen (alimmat rakentamiskorkeudet), hydrogeologi
Anne Lindholm (pohjavedet, lahteet ja geologiset kohteet) ja ylitarkastaja Pekka Herva
(luontoymparistd) ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueelta seka yksikonpaallikké Juha
Tapio, ymparistOvastaava Eira Jarviluoma ja liikenneturvallisuusinsin66ri Merja Lamsé
likenne ja infrastruktuuri - vastuualueelta.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Hannu Raasakka ja ratkaissut yksikon paallikko Leena
Ruokanen.



Vastine Rovaniemen kaupunki:

Kaavamuoto
Kaupungin ndkemyksen mukaan alueen maankayttt on ratkaistavissa yleiskaavalla.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja yleiskaavan sisdltévaatimukset

Alueelle on valmistunut 18.1.2023 uusi luontoselvitys. Kaavaluonnosta on muokattu selvityksen
seka Ely-keskuksen lausunnon perusteella.

Kaavaehdotuksessa on kaupungin nakemyksen mukaan huomioitu valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ja yleiskaavan siséltovaatimukset riittavalla tavalla.

Luontoymparist6
Kaavamuutosalueelta on laadittu uusi luontoselvitys (FCG 2022) ja kaava-aineistoa on selvityksen
perusteella tarkasteltu ja tehty tarvittavat muutokset ja tdydennykset.

Rakentamiskelpoisuus
Rakennuspaikkojen sijoittelua on tarkistettu ja Valajaskoskentien lansipuoliselta alueelta on
poistettu 18 rakennuspaikkaa, jotka sijoittuivat luonnonymparistén kannalta arimmille alueille.

Luonnon virkistyskaytto

Héakinvaarantien liittyman pohjoispuolelta valtatien 4:n reunalta kaavamuutosalueen [&pi
lisakinperantielle asti kulkee vanhakarrytie, jota alueen asukkaat ovat tottuneet kayttamaan
ulkoiluun. TAma on kaavakartalla osoitettu ohjeellisena ulkoilureitting, kulkien keskiosaltaan pienen
matkaa kaavassa osoitettua yhdystieta pitkin.

Pintavedet ja l&hteet
Kaavamuutoksessa osoitettu [Ahde osoitettu voimassa olevassa osayleiskaavassa kaavaan
liittyvan luontoselvityksen mukaisesti. Taydennetdan luontokohteita koskevia kaavamaarayksia

Vesihuolto

Viemarin toiminta-aluetta laajennetaan tarpeen mukaan, aluksi monitoimitalon lahialueelle.
Valajaskoskentien itapuolisen alueen toteutuminen lahivuosina on hyvinkin pienimuotoista.
Napapiirin Energia ja Vesi Oy selvittda ratkaisuja alueen vesihuollon jarjestamiselle.

Tulvien huomioon ottaminen

Kaavassa osoitetut rakennuspaikat sijoittuvat laskennallisen tulvakorkeuden +68.37 ylapuolelle.
My06s kaava-alueen lounaisimman osan AP-alueen yhdystie lisakinperéntielle on tulvakorkeuden
ylapuolella, myotaillen korkeuskéayréa +69.50.

Liikenne

Rovaniemen kaupungin sivistyslautakunta on 21.11.2022 § 166 hyvaksynyt Hakinvaaran
paivakodin tarveselvityksen, jossa on todettu kaavassa osoitetun PY-alueen olevan erinomainen
paivakodin sijoittumiselle. Varhaiskasvatuksen ndkdkulmasta tontti soveltuu hyvin
paivakotikayttoon. Paikka on rauhallinen ja hyvin saavutettavissa sekad Hirvaalta etta
Rautiosaaresta. Alueelle on yleiskaavoituksen yhteydessa laadittu likennemeluselvitys. Tontti
sijaitsee tarpeeksi kaukana 4-tiestd, etté likennemelu ei aiheuta haittaa suunnitellulle toiminnalle.
Rakennuspaikalle ollaan tehty maaperatutkimus ja sen pohjalta on laadittu alustava



perustamistapalausunto. LVIS-asiantuntijat ovat laatineet maalamp6-, vesi-, viemari ja
sahkaliittymien selvitykset.

Tontinkaytdn suunnittelussa on huomioitu huolto-, saatto- ja jattdlikenteen eriyttaminen.
Kaytannon tasolla on huomattu, etté paivakodin saattoliikenne on hyva eriyttdd muusta tontille
tapahtuvasta liikenteesta. Liikenteen eriyttdminen on tutkittu kaikkien toimijoiden toiminnallisuuden
ja turvallisuuden nakokulmista.

Liséksi molempien toimijoiden piha-alueen kaytto ja kulkuvaylat on tarkasteltu
tontinkayttésuunnitelmassa, jotta kaiken ikaisille kayttgjille 16ytyy omat turvalliset piha-alueensa.
Piha-alueen toimintojen suunnittelussa on huomioitu myds talvikunnossapidon ja muun
huoltoliikenteen tarpeet. My6s lahiliikuntapaikan sijoittaminen tontille on tutkittu
tontinkayttésuunnitelmassa.

Kaavaehdotuksessa on esitetty kolme liittym&é Valajaskoskentielle palvelemaan PY- ja PL-alueita.

Kevyen lilkkenteen osalta kaavassa osoitetulle koulun ja paivakodin alueelle on jo olemassa
likenneturvallisuuden nakdkulmasta hyvat yhteydet valtatie 4:n varrella ja maantie 933 varrella
sekad Rautiosaaren puolella maantie 926 varrella.

Kaavassa osoitettu PY-aluevaraus sijoittuu yli 20 metrin etdisyydelle maantiestd 933, jolloin sille
jaa riittava suoja-alue.

Liikennemelun osalta voidaan todeta, etta suunniteltu paivakoti sijoittuu n. 40 metrin etaisyydelle
maantien 933 keskilinjasta.

Kaavakartta ja -mé&araykset:

- Kaavakartalta on poistettu 18 rakennuspaikkaa, jotka sijoittuivat luonnonympériston
kannalta arimmille alueille.

- PY-aluevarusta on muokattu valmistuneen tontinkayttosuunnitelman mukaisesti.

- Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden alueiden (luo) rajausta on
tarkennettu valmistuneen luontoselvityksen mukaisesti.

- Kaavamaarayksia on tarkistettu lausunnossa esitetylla tavalla.

Kaavaselostus:

- Korjataan ja taydennetaan kaavaselostusta.



2 Mielipiteet

Mielipiteen paakohdat ja niihin annettu kaupungin vastine.

2.1 Mielipide 1, maanomistaja

Hirvaan osayleiskaavan muutos, Hakinvaaran alue

Tila RN:o 14:33

Toivomme lisattavaksi kaksi rakennuspaikkaa tilan 14:33 pohjoispaatyyn.

5.11.2021

Vastine Rovaniemen kaupunki

Voidaan toteuttaa esitetylla tavalla.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Lisataan tilan alueelle kaksi rakennuspaikkaa maanomistajan esittamalla tavalla.



2.2 Mielipide 2, maanomistaja
Tila 18:82

Ohessa esitys osasta aluetta, l1&ahinna tuo kevyenliikenteenvayld Rovaniemen suuntaan
voisi helpottaa pydralla likkumista kaupunkiin, ainakin se lyhentéisi matkaa
asuntoalueelle.

En ole rakentamassa omistamalleni kiinteistélle, joten se olisi ostettavissa.
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Vastine Rovaniemen kaupunki

Yleiskaavassa rakennuspaikkoja on pyritty osoittamaan maanomistajakohtaisesti
tasapuolisesti, joten mielipiteessé esitettya suurta rakennuspaikkojen maaraa ei voi
toteuttaa niin, ettd maanomistajien tasapuolinen kohtelu toteutuu. Kaavaehdotuksessa
tilan 18:82 alueelle on jo osoitettu 5 rakennuspaikkaa sekd myds varaus kevyen liikenteen
reitille Valajaskoskenkujalta 4-tien varren kevyenliikenteen vaylalle.

Vaikutus kaavakarttaan ja -selostukseen:

Ei vaikutusta.



